2025.gada 27 februaris

Atzinums par €ku(bavju) nekustama Tpasuma,
kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Li¢aiela 5,
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
Zveérinatai tiesu izpildtajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama Kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i éku(blvju) nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 6801 504 0055, kas
atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5, nav registréts zemesgramata un sastav no bives (dzivojamas
majas) ar kadastra apziméjumu 68010040456001 un kopéjo platibu 62,8m? un baves (3kiina) ar kadastra apzZimgjumu
68010040456002 un kopéjo platibu 36,9m? (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértésanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas
paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai Rutkovskai, izsoles
sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpasSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka pasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka €ku(bavju) nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas
novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5, 2025.gada 12.janvari™ visvairak iespéjama piespiedu pardodanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

10 500 (desmit tikstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardo$anas veértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
Tpasumu tirgd pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmaingu
gadijuma, ka art izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5
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SATURS
1. Visparéja informéacija
1.1 Vertéjamais TpaSums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 Vértésanas uzdevums
1.4 Vertésanas datums
1.5 VertéSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs
1.8 Padreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto3ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Vértéjuma izmantota informéacija
1.12 Butiski neietekméjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdaritie pienémumi
2. Vértéjama TpaSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4. Vértejama TpaSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6801 004 0456 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Biives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 6801 004 0456 001 apraksts
4.3.2 Biives (8kina) ar kadastra apziméjumu 6801 004 0456 002 apraksts
5. Ipasuma vértéjums
5.1 Vértéjuma pamatojums
5.2 Vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
5.5 Vértéjama TpaSuma tirgus un piespiedu pardoSanas vértibas aprékins
5.5.1 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.5.2 Piespiedu pardosanas vértibas aprékins izsoles vajadzibam
5.6 Vértéjama TpaSuma atsavinaanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Eku(bavju) nekustama fpasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veért&jamais paSums Eku(bivju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Li¢a
iela 5.

1.2 Veértéjuma pasutitajs Latgales apgabaltiesas iecirkpa Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VEértéSanas datums 2025.gada 12.janvaris.

1.5 VerteéSanas mérkis VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitdjam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas Fiziska persona - tiesiskais valditgjs.

Pamats: 2019.gada 15.augusta LR Latgales apgabaltiesas zvérinatas notares Marinas
Jakimovas Mantojuma aplieciba (par tiestodm uz mantojumu péc likuma) Nr.1868.
1.7 Vertgjama ipaSuma sastavs | Blve (dzivojamad maja) ar kadastra apzim&umu 68010040456001 un kopé&jo platibu

62,8m2.
Bave (8kdnis) ar kadastra apzimé&jumu 68010040456002 un kopéjo platibu 36,9m2.
1.8 Padreizgja izmantoSana Dzivojama maja ar saimnieciba éku.
1.9 Planotd/ajautd izmantoSana | Savrupmaju apbdves teritorija.
saskana ar attistibas planu Teritorija, kura iertko centralizétas Odensapgades un kanalizacijas sisttmas (TIN16)
1.10 Labakais izmanto3anas veids | Misdienu prasibam atbilsto§a dzivojama maja ar saimniecibas &ku.
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 06.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu izpilditajas
informéacija Gaidas Rutkovskas Pieprastjums Nr.00271/031/2025-NOS.

2024.gada 18.decembra VZD Latgales regionalas parvaldes izzina Nr.9-04/1425259-2/1
Par informé&cijas sniegSanu.

2019.gada 15.augusta LR Latgales apgabaltiesas zvérinatas notares Marinas Jakimovas
Mantojuma aplieciba (par tiestbam uz mantojumu pé&c likuma) Nr.1868.

2019.gada 25.junija pie LR Latgales apgabaltiesas zvérinatas notares Marinas
Jakimovas registréts iesniegums par mantojuma pienems$anu un apstiprina$anu
mantojuma tiestbas Nr.1388.

1984.gada 21.junija Apliecinajuma akts Nr.102.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie Tpaduma tiestbas nav registrétas zemesgramata.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Objekts atrodas teritorija ar TpaSiem noteikumiem (péc www.geolatvija.lv datiem teritorija,
apgratinajumi kura ierlko centralizétas Odensapgades un kanalizacijas sisttmas (TIN16), skat.

Skaidrojums 4.lappusé).
Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst, vértéjamais TpaSums nav registréts
zemesgramata.
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir | Nav zinami.
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem
1.15 Citi izdarTtie pienémumi - sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek$&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vért&jama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss (dzivoSanai derigs);
- zemes gabala iznomasanas nosacfjumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgl pienemtiem
nomas principiem;
- Vértgjamais Tpadums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Eku(bavju) nekustama fpasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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RTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

m

2. V

https://balticmaps.eu/lv

Eku(bavju) nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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Izkopéjums no attistibas plana planotalatjauta izmantoSana
2 G )
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Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

» Savrupmaju apbives teritorija

= Teritorija, kura ieriko centralizétas udensapgades un
kanalizacijas sistémas (TIN16)

Apgrutinatas teritorijas
+ Pierobeza

« Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Udens nemsanas vietu

2.2.6.TERITORIA, KURA IERIKO CENTRALIZETAS UDENSAPGADES UN KANALIZACUAS
SISTEMAS (TIN16)

Grafiskas dala karté attélotaja “Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas” (TIN16) jaunblv&jamu vai parblvéjamu éku pieslédz centralizétas kanalizacijas sistémai, ja
ta atrodas normativajos aktos, kas nosaka visparigas prasibas vietéjas pasSvaldibas teritorijas
planoSanai un apbuvei, noteikta funkcionalaja zona, kura paredz obligatu centralizétu Gdensapgadi un
kanalizaciju.

Ekas pieslégiana centralizétas udensapgades un centralizétas kanalizacijas sistemam ir obligata zemes
vienibam dzivojamas un publiskas apbives jaunbives buvniecibas gadijuma, ja blakus esosaja iela vai
blakus esosa zemes vieniba atrodas centralizétas tidensapgades un kanalizacijas tikli un [idz zemes
vienibas robezai izbuvéts tdensvada vai kanalizacijas pievads.

Udensapgades un kanalizacijas risindjumu plano, nemot véra eso$o situaciju, pieméram, reljefu un
tehniski ekonomiskos aprékinus. Gadijumos, kad €&kas pieslégSana centralizétajiem tikliem ir
ekonomiski un tehniski nepamatota, atlauts izbuvet decentralizétas sistémas, iesniedzot pasvaldibai
pamatojumu un sanemot ta saskanojumu.

Informéacijas avots: www.geolatvija.lv

Eku(bavju) nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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3.FOTOATTELI

Lica iela Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija Teritorija

Skanis Dzivojama maja Teritorija

Dzivojama maja Teritorija Teritorija

Dzivojama maja Dzivojama maja

Eku(bavju) nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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Dzivojama maja

Eku(bavju) nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, netalu no Maza Ludzas ezera.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 1.4 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Ludzas pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu mardruti. Tuvakd marsruta
pieturvieta atrodas uz Latgales ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 2.13 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX X | >

XXX X >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6801 004 0456 apraksts
Vértéjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes gabalu ar kopéjo platibu 910 m?, TpaSuma tiesibas péc VZD
datiem - Ludzas novada pasvaldiba.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Lica ielu, kas klata ar grants celu segumu. Autotransporta plisma un
gajéju kustiba Li¢a iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamai majai un paligéku uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem €kas ar pagalmu, zalaju un auglu kokiem. Vértéjamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobeZots ar betona stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta
Zogu. Vartu un zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums (visas komunikacijas tiek pienemtas atbilstosi VZD
datiem, kas noraditi pie éku labiekartojuma raksturojuma un topografijas karte). Pilsétas kanalizacijas
tikli atrodas pie zemes gabala robezas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X (elektribas sadales kaste
atrodas pie zemes gabala
robezas)
Siltumapgade -
Udensapgade X
Kanalizacija -

Gazes apgade
Citas izblves/tikli

Eku(bavju) nekustama fpasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 6801 004 0456 001 apraksts

Ekas bivéta 1973.gada, pienemta ekspluatacija 1984.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali nav atbilstosi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma tiek pienemts ka apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 80

Tilpums, m? 223

Nolietojums V2-Eka laba tehniska stavokli
Kopéja telpu platiba, m? 62,8

Bives nolietojuma korekcijas koeficients

Nr.p.k. | Nolietojuma Blves Blves Karté attélota
grupas kods | nolietojums, nolietojuma informacija
0 Korekcijas
koeficients
1 V1 0-12 1,0
\

2 V2 13-32 0,9
3. V3 33-52 0,7 .
4 Va4 53-84 0,4 -
5 V5 85-100 0,0 —_

Telpu sadalljums atbilstoSi izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 42.7
Paligtelpas, m? 201
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons Apmierinods
Arsi x . Koka balki, brusas, kiegelu mris 2,5 kiegelu biezuma Apmierino$s

rsienas un neso$as starpsiena P
vai biezaks

Nenesos$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinods
Arsienu &réja apdare Kiegelu maris Apmierinods
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinods
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus ddens novadi$ana - -

Logu ailes Stiklojums koka ramjos, PVC Apmierinods
Ardurvis Koka Nosaciti apmierinoss
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierinods
Kapnes Betona Apmierinoss

Eku(bavju) nekustama fpasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierino$s
Sienas Apmierino$s
Griesti Apmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko ieriu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma sanitartehnisko iericu nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade Krasns

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

V/édinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Buves (Skuna) ar kadastra apziméjumu 6801 004 0456 002 apraksts

Ekas bavéta 1976.9ada. Ekspluatacijas pienem3anas laiks nav zinams. Ekas tehniskais stavoklis kopuma
tiek pienemts ka apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 46,6
Tilpums, m3 130
Nolietojums V2-Eka laba tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 36,9

Bives nolietojuma korekcijas koeficients

Nr.p.k. | Nolietojuma Blves Karté attélota
grupas kods | nolietojums informacija

1 V1 0-12 1,0 |

2 V2 13-32 0,9 |

3 V3 33-52 0,7 \

4 V4 53-84 0,4 ‘

5 V5 85-100 0,0 =

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloki Apmierino$s
Neneso3as starpsienas - -

Eku(bavju) nekustama fpasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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Starpstavu parsegums - -

Arsienu aréja apdare Vieglbetona bloki Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus ddens novadisana - -

Logu ailes Stiklojums koka ramjos Apmierinoss
Ardurvis Koka délu Apmierinoss

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino3s

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, veértétaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikéaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - .

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Eku(bavju) nekustama fpasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lica iela 5 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana



